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Bakgrunnur

* Fra 2001 hefur verid unnid ad proun adferda
sem nota ma til ad reikna samraamda visitolu
fyrir husnaedi i londum EES

— Lokatakmarkid er ad eigid husnaedi verdi tekid inn
| samraemda visitdlu neysluverds

e [sland tekur i fyrsta sinn patt tilraunaverkefni i
umsjon Eurostat

* SPAR er ein af peim adferoum sem raeddar
hafa verid til ad reikna fasteignaverdsvisitolu




Nuverandi adferd - lagskipting

Skodum breytingar a fermetraverdi i 26 flokkum eftir
stadsetningu, tegund og staerd husnaedis. Vegum
breytingar saman med heildarvaegi seldra eigna i
hverjum flokki sidustu 36 manudi

Utreikningur:

— Gogn priggja manada i senn notud

— Margfeldismedaltal innan flokks

— Fisher visitala
Viss geedaleidrétting folgin i lagskiptingu og
utreikningsadferd

Vandamal pegar samningum faekkar eins og gerdist vid
hrunid = holur i verdsafninu




Hvaod er SPAR?

SPAR: Sale Price Appraisal Ratio

Hlutfall milli séluverds og fasteignamats notad til
a0 meta breytingar a husnadisveroi

Forsendur:

— Upplysingar um verd og fasteignamat

— Fasteignamat ekki skekkt/ekki misjafnlega skekkt

Kom ekki til greina 4 islandi fyrr en med
fasteignamati 2010

Adferdin hefur verid notud i Nyja-Sjalandi,
Danmorku, Svipjod og Hollandi




Fasteighamatio

Framkvamt og gefid ut af Pjédskra Islands
Byggir a markadsverdi fasteigna

Tengir markadsverd eignar og eiginleika
hennar med tolfraedilegum adferdum

Matid fyrir 2011 byggir a gognum fra 2004 til
april 2010

— Teeplega 47 pusund samningar




SPAR

i=1,...,n, par semn er
fjoldi solusamninga i
manudi t

* j=1,...m, parsem m er

fjoldi solusamninga i
manudi t-1

3, 0g g; er fasteignamat
elgnar (2011 a verdlagi
februar 2010)

Visitalan fyrir hvert svaedi
er reiknud med pessum
haetti og nidurstadan
vegin med hlutdeild i s6lu




Nanar um utreikninginn

e Gagnasafn fra pjodskra til préofunar

— Ekki sambaerilegt vid visitolugogn - gogn keyrd i gegnum visitolulikan
til samanburdar

— 25.980 solur fra januar 2006 til mars 2010
e Skilyrdi
— SPAR milli 0,6 og 2,5
— Somu staerdarflokkar og i lagskipta likaninu
— Samanburdarlina SPAR med 6llum staerdarlfokkum og SPAR milli 0,5 og
2,5
* SPAR utreikningar
— brir flokkar, hofudborgarsvaedi fjolbyli/sérbyli og landsbyggd
— Nuvirdi kaupverds borid saman vid fasteignamat

— Margfeldismedaltal SPAR hlutfalla fyrir hvern flokk byggt a gognum
briggja manada i senn

— Flokkar vegnir saman midad vid hlutdeild i s6lu sidustu 12 manudi




Fyrstu nidurstodur - manadarbreytingar
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Kostir SPAR

Einfalt i framkvaemd
Minni krofur um lagskiptingu
Ef fasteignamat er gaedaleidrett (t.d. med

adhvarfsgreiningu) er geedaleidrétting
innbyggod i visitdluna

Audveldara ad finna oedlilega utlaga




Ymsar vangaveltur

 Um fasteignamatio

— Ga0din hafa batnad mikid en er vist ad pad henti i
verovisitolu?

— Forsendur matsins skipta mali
 Um utreikninginn
— Akveda endanleg skilyrdi, hvad eru edlileg mork
fyrir SPAR?
— Vogir
— Grunnskipti
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