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Kynning fyrir
visitoludeild

Hagstofa islands

Fundur Ottawa hdpsins i mai
2019.

Owner occupied housing in the
Icelandic CPI, a survey of simple
user cost for a quarter of a
century.

Résmundyr Gudnason,
Hagstofa Islands, 5. juni 2019



16t meeting of the
International Working Group
on Price Indices (The Ottawa
Group), Rio de Janeiro, Brazil,
8-10 May 2019.

Nokkrar hugleidingar um
fundinn, fundarpappira og
umraeour.




Invited lecture by Professor. Erwin Diewert

Quality Adjustment and Hedonics: A unified
Plenary approach

session —

pre Sjonarhorn pappirsins er eftirspurn neytenda
og fraedilegt yfirlit yfir adferdir vid
meeting gae0daleidréttingar i grunni pegar heildargdgn
liggja fyrir.

Afar ahugaverdur pappir, en teeknilega frekar
flokinn.



battakendur

og pappirar
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Auk
kynningafyrirlesturs
voru 24 pappirar
kynntir a fundinum.

patttakendur voru
81.

Auk pess voru lagdir
fram 28 pappirar
utan fundar
(posters).

A0 loknum
kynningarfyrirlestri
var Erwin Diewert

heidradur af

Brasiliumonnum
fyrir aeviframlag sitt
til hagfraedivisinda.




*  Umfjollun @ fundinum var mest um pessi mal
(15 pappirar af 24).

e Virdist enn ekki vera samstada um hvada
aoferdir er best ad nota.

* Nokkrar pjédir lystu yfir varfaerni i afstédu til

Ny’ja r bessa (t.d Nordmenn og Sviar).
. . *  Ymis malefni voru raedd, eins og rafraen gogn,
gagna I ! I"Id Ir vefskdfun, vélraen vinnsla gagna og vinnsla
rafraeenna fatagagna.
Og te ngd e Ludwig von Auer kynnti afar ahugaverdan
mallefni Ejgjﬂl{et;r;:;g:;{rek(eéa villur vid

— Pappirinn heitir: The Nature of Chain Drift:
Implications for Scanner Data Price Indices.



Onnur

umraeoduefni
a fundinum

* Fjallad var um ymis malefni i 9 pappirum.

 Til deemis:

Arstidarbundar vorur sérstaklega
tilreikning.

Adferdir vid urreikning a
husnaedisvisitolum.

Pappir Hagstofunnar var par med, sa eini
sem fjalladi um fraeedileg mal vardandi eigid
husnazedi.

Afar ahugaverdur pappir var kynntur fra
pyskalandi um nyjar adferdir til ad meta
vogir fyrir pakkaferdir eftir viotaekum
gognum ur Amadeus kerfinu.



Vinna vio

handbok og
naestu fundir

Ny handbok um neysluverdsvisitolur verdur
skipt i tvennt.

— Fjallar fyrri hlutinn um almenn mal
— Seinni hlutinn er eingdngu fraedilegur.

Stefnt er ad pvi ad lokautgafa liggi fyrir i februar
2020 og verdi sampykkt a marsfundi Sp 2020.

Ritstyringu og skrifum i freedilega hlutann er
ekki lokid.

— Beeta parf til daeemis vid koflum um rafraen
gogn og arstidabundnar vorur.

— Gert er rad fyrir freedilega handbdkin verdi
tilbdinn 31. mai 2020

— Hun verdur ekki sampykkt formlega af Sb.

Naesti fundur hja UNECE um neysluvisitolur
verdur haldinn i Genf 2.-4. juni 2020.

Naesti fundur Ottawa hopsins verdur haldinn i
Rom liklega 9-11. juni 2021.



AOrir

pappirar
(posters)

Alls voru lagdir fram 28 pappirar utan fundar
(posters).

Peir sem voktu mestan ahuga minn voru um
nyjar og breyttar adferdir vid mat a husaleigu
sem Kanadamenn og Finnar hafa tekid i notkun.

Kanadamenn nota adfallsgreiningu reista a
mismunandi gognum vid Utreikninginn.

Finnar hafa tekid i notkun itarleg gogn ur
husleigubotakerfi peirra.

A0 auki var Hollenskur pappir um ahrif
mismunandi voga a nidurstodur
visitolumaelinga ahugaverdur.



Owner occupied housing in the Icelandic CPI, a survey of simple
user cost for a quarter of a century.

Pappirinn
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Yfirlit yfir adferdir og nidurstédur
utreiknings a lionum eigid husnadi i
visitolu neysluverds arin 1914-2018.
Samanburdur a reiknadri leigu og

markadsleigu & islandi arin 1997-2018.

Samanburdur a adferdum vid
utreikning a eigin husnadi hja peim
bremur rikjum sem reikna einfaldan
notendakostnad.

Saenska notendakostnadaradferdin
reiknud med islenskum gégnum.

Hagstofa islands

Fjorir
meginpaettir
sem fjallad
erum



Neysluverdsvisitala 1914-2018

s \V/Ogir eigid husnaedi metnar eftir:

e 1914-1984 3ezetladri markadsleigu.
e 1984-1992 greidsluadferd.

e 1992-2018 adferd pjodhagsreikninga sem pjénusta vegna busetu,
reist a verOmaeeti fasteigna.

Framreikningur eigid husnadi meod :

e 1914-1939 byggingarvisitala, manntal 1930 notad til ad leidrétta
nidurstodurnar til 1922.

e 1939-1992 visitélum sem meeldu lzegri verdbreytingar en visitalan
an hunaedis eda byggingarvisitala.

e 1992-2018 husnadisvisitala sem notendakostnadur.
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Neysluverdsvisitala 1914-1992

Fyrsti grunnur neysluvisitélunnar var
metinn arid 1922 og bakreiknadur til
1914.

o Azetlun ekki utgjaldarannsékn.

1939

1922

Fyrsta utgjaldarannsoknin var gerd arid
1939.

e 1939-1984 urtak reist @ heimilum med a.m.k. 2
born

® Fra 1984 urtak nadi til allra heimila i landinu.
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Neysluverdsvisitala 1992-

Fra 1992 Leiga fyrir not 4 eigin husnadi
reiknud sem husaleiguigildi med

einfoldum notendakostnadi. Fra 1997 markadsleiga tekin med.
* Metin sem pjonusta vegna busetu i eigin husnaedi e Visitalan likist mjog efnahagslegri
med adferd pjédhagsreikninga. framfaersluvisitolu.
1995

1992 1997

Fra 1995 kvedid @ um pad i l6gum um
visitolu neysluverds ad:

e Umfang hennar midist vid einkaneyslu i skilningi
bjédhagsreikninga.
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Meginnot visitdlu neysluverds

1939-1983 voru meginnot visitdélunnar til

verdtryggingar launa.

e betta var timabil afskipta hins opinbera og hagsmunaadila af
utreikningi visitolunnar.

e Kauplagsnefnd og rikisstjornir.

Eftir 1983 hefur visitalan adallega verid almennur

efnahagslegur maelikvardi a verdlagi hvers tima.

e Onnur not eru af pdlitiskum toga sem ekki tengjast adferdafraedi
visitolunnar.

e Verdtrygging og peningapalitik.
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Yfirlit um verdbreytingar 1914-2018

Table 1. Price changes for different bases of the Icelandic CPI from 1939
CPI less housing cost, housing and the building cost index (BCl)

Years CPI CPI less housing Housing BCI
1914-1924 221% 219% 231% 226%
1924-1939 -16% -29% 51% -6%
1939-1959 673% 890% 175% 1189%
1959-1968 116% 150% 51% 159%
1968-1984 12777% 14617% 6085% 13474%
1984-1988 145% 148% 124% 124%
1988-1992 61% 64% 44% 71%
1992-1997 11% 11% -4% 16%
1997-2019 162% 119% 415% 227%
1
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* Forsenda pess ad einfaldur
notendakostnadur henti til ad
reikna husaleiguigildi er ad:

Reiknuo leiga

— Sterk tengsl séu milli

Og 3 verdbreytinga a
: . markadsleigu og leigu
markadsleiga @& maeldri med einfoldum
( 1) notendakostnadi.

: * Markadsleiga og reiknud leiga i
e visitolu neysluverds breytast
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*«  Arin 1997-2018
— hakkadi veldismedaltal fyrir greidda
leigu a6 medaltali a ari um 8,0%
(0,64% a man.) og reiknud leiga um
i 8,1 (0,65% a man).
. . «  Arin 2007-2018
Re | k nu 6 I el ga — haekkadi veldismedaltal fyrir greidda
leigu ad medaltali a ari um 6,6%
Og ‘ (0,53% @ man.) og reiknud leiga um
5,0 (0,40% & man).

Mmd rka 6 S I e |ga : «  Efnahagsleg atridi (graenir punktar).

; — 2004 Bankarnir auka frambod lan til
(2) i % kaupa a husnadi fyrir almenning
: — 2009 Efnhagshrun med falli
2 ' bankanna.
e — 2013-2017 Launahakkanir, aukinn

erlends vinnuafls, meiri eftirspurn
eftir husnazedi.




Reiknud leiga og markadsleiga fra 1997

Indices for rent in Iceland 1997-2018
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. * Mynd synir: reiknada
Mismunur leiga/markadsleigu
reiknud — Jakvaed breyting synir ad
. reiknud leiga haekkar meira
|E|ga' i en markadsleiga.
marka ésleiga — Neikvad breyting synir ad

markadsleiga haekkar
A umfram reiknada leigu.




Mismunur markadsleiga-reiknud leiga

The ratio of imputed rent to market rent in Iceland 1998-2018
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Meginvisitolur-
markadsleiga og

reiknud leiga
1994-2018

Reiknud leiga og
markadsleiga
hreyfast i likingu vid
launavisitolu aldrei
minna.

Byggingarvisitala
hakkar meira en
visitala neysluverds.

Visitala neysluverds
liggur haerra en
visitalan an
hdsnadis. beer
hakka minna en
adrar megin
visitolur.

e 1997-2018 haekkadi

veldismedaltal fyrir greidda leigu
ad medaltali & ari um 8,0%
(0,64% a man.) og reiknud leiga
um 8,1 (0,65% & man).

1997-2018 heaekkadi
veldismedaltal fyrir
byggingarvisitolu ad medaltali a
arium 5,6% (0,45% & man.).

1997-2018 haekkadi
veldismedaltal fyrir VNV ad
medaltali & ari um 4,5% (0,37% &
man.) og VNV an hudsnaedis um
3,6% (0,30% a man).



Meginvisitolur- markadsleiga og
reiknu0 leiga 1994-2018
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Notendakostnadur

Tekur tillit til tveggja patta

Afskrifta eda slits fjdrmunar.

e Mat a afskriftum vandasamt.
e Afskriftahlutfoll eru po lik milli rikja.

Vaxta sem koma til vegna notkunar fjarmunarins.

e Geta verid raunvextir eda nafnvextir




Notendakostnadur
Island, Svipjéd og
Kanada

samanburdur (1)

Einfaldur
notendakostnadur a
Islandi maelir
bjonustuna vid
busetu i eigin
husnadi, i samraemi
vid skilgreiningar
pbjodhagsreikninga.

Notendakostnadur i
Svipjéd og Kanada
midast vid ad
markmidio vid
maelingu vistélunnar
sé verdtrygging par
sem ekki er tekid tillit
til ver6haekkunar
husnaedi nema med
timatof.

e VVerdlag dagsins i
dag.

e Fasteignaverd sem
notud eru vid
utreikninga eru ad
medaltali 12-15 ara
gomul, eldra verdlag.



Kanadiski notendakostnadurinn er
tengdur greidslum.

e [ Kanada eru eftirstédvar skulda notadar sem
grunnur og ekki tekid tillit til eigin fjar.

e Greidslur lana tengjast ekki neinni pjonustu og
Notendakostnadur heimili sem ekki skulda neitt eru ekki talin med

sland, Svibj66 og Kanada.
Kanada

Seenska adferdin er tengd kaupverdi
samanburdur (2)

(greidslum), en likari islensku adferdinni
hvad vardar adra lidi.

e [ Svipjéd er midad vid upprunalegt kaupverd
(greidslur).

e Oll heimili sem bua i eigin hiisnaedi eru talin med.

e Vextir reiknadir af 6llum stofni fasteigna og avoxtun
bvi reiknud af eigin fé.



Rikin nota vexti dagsins i dag.

e Raunvextir eru notadir a islandi.
e Nafnvexir eru notadir i Svipjéd og Kanada.

Noterte e i Af§kriftir eru re-ilfnf;\f?ar med
[sland, Svipj6d og svipudum haetti i rikjunum.
(ERELE
samanburdur (3)

e Afskriftahlutfoll eru svipud og reiknud af
stofni sem er feerdur til verdlags dagsins i
dag.

e Afskriftin & [slandi og i Kanada er reiknud af
eignastofni sem tekur [6dir ekki med.

e Fasteignaverdvisitdlurnar a islandi og i
Svipjod taka l68ir med i Utreikninginn en
Kanada ekki.



Sanska
adferdin-

islensk
gogn (1)
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Nafnvextir koma fra
Sedlabankanum,
raunvextir dr
goégnum
Hagstofunnar.

Fasteignir seljast
mun hradar 4 [slandi
eda sem nemur 6.6%
af 6llum eignum.

e samsvarar ca. 15 ara
medaleignarhaldstima
(2001-2018).

| Svipjéd eru 3-4% af
Ollu sérbyli seld ar
hvert.

e samsvarar 30 ara
eignarhaldstima.

Manadarleg gogn
eru notud fra januar
1992- desember
2018.




Sanska
adferdin-

islensk
gogn (2)
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Stofninn er

medalfasteignamat i
desember 2016.

e Fjarmagnsvisitalan
samkvaemt seensku
adferdinni er reiknud
midad vid 15 ara
medaltalseignarhaldstima &
Islandi.

e Fyrsta timabilid er fra
januar 1992-januar 1997.
e Sidasta timabilid er fra

desember 2003-desember
2018.



Fjarmagnsvisitalan eftir
sansku adferdinni 21%
haerri en islenska
fasteignavisitalan.

ir laekk .
Ra“m’e’g_';%a? - e Vaxtabilid (3.5 -3.6%).

Nidurstada B E o Vaxtabilid (16-5.7%).
timabilid

e [sland 17%.

2007-2018 HISOSHOE: e Svipj6d 53.8%.

mesti munur +0.31%.

Argreidsluadfers; ) i
minnsti munur -0.18.

mesti munur 2.48%.

Fjarmagnsvisitalan; . .
minnsti munur -4.23%.
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Saenska adferdin-islensk gogn

Table 8. Simulation Swedish user cost model with Icelandic data
Annuity method Iceland Simulation Swedish method, Difference
Property Real Capital Nominal

index interest Effect Weight |index interest Effect Weight |Effect Weight
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) [ (3)-(7) (4)-(8)

15 year

moving

average

2007| 100 100 100 100

2008| 106,2 106,8 0,31% 21,0%| 110,0 1106 091% 87,1%| -0,60% -66,1%
2009| 95,9 106,3 0,05% 21,0%| 1194 87,8 2,48% 93,2%| -2,43% -72,2%
2010 93,0 102,2 -0,18%  16,9%| 127,6 48,5 -423% 73,0%| 4,05% -56,2%
2011 97,3 100,2 -0,05% 15,0%| 136,2 33,1 -1,06% 43,8%| 1,01% -28,8%
2012| 104,0 95,7 0,07%  14,8%| 145,6 369 -0,02% 32,9%| 0,09% -18,1%
2013| 110,0 92,4 0,00%  14,5%| 155,7 42,1 0,68% 36,5%| -0,68% -22,0%
2014| 119,3 91,8 0,09%  14,3%| 166,5 41,9 0,38% 41,8%| -0,29% -27,5%
2015| 129,1 91,8 0,07%  15,1%| 177,8 39,1 0,13% 43,7%| -0,06% -28,6%
2016| 141,7 91,6 0,11% 16,1%| 190,0 43,2 0,50% 43,4%| -0,39% -27,3%
2017 169,4 91,6 0,20% 17,4%| 204,8 38,1 0,03% 494%| 0,17% -32,1%
2018| 183,3 91,1 0,23% 204%| 2221 358 -0,18% 47,2%| 041% -26,8%
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Nidurstodur

Nidurstédurnar
eftir seensku
adferdinni eru
mun breytilegri.

Ein astaeda pess er
ad islenski
efnahagurinn er
mun
sveiflukenndari og
dstoodugri.

Fjarmagnsvisitalan
a pvi timabili sem
athugunin neer til
haekkar meira en

fasteignavisitalan.

e innflutningur vegur pungt i
neyslu hér a landi.

e nidurstodur fyrir hlaupandi
medaltol yfir lengri tima
radast af breytingum
verdlags.



